Satzung
uber die Erhebung von Gebiuhren fir die Tatigkeit

des Gemeinsamen Gutachterausschusses und seiner Geschafts-

stelle (Gutachterausschussgebuhrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in
Verbindung mit den §§ 2, 11 und 12 des Kommunalabgabengesetzes hat der Gemein-
derat der Stadt Buhl am 27.05.2020 folgende Satzung uber die Erhebung von
Gebuhren fur die Tatigkeit des Gemeinsamen Gutachterausschusses und seiner Ges-
chéaftsstelle beschlossen:

(1)

(2)

§1
Gebuhrenpflicht

Die Stadt erhebt Gebuhren fur die Erstattung von Gutachten durch den Gemein-
samen Gutachterausschuss gemal} § 193 Baugesetzbuch (BauGB) und fir Leis-
tungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses nach MalRgabe dieser Sat-
zung.

Bei Leistungen fur Gerichte werden die Gebuhren entsprechend dem Justizvergu-
tungs- und -entschadigungsgesetz (JVEG) erhoben.

§2
Gebuhrenschuldner, Haftung

Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens oder Leistungen der
Geschéftsstelle des Gutachterausschusses veranlasst, oder in wessen Interesse
sie vorgenommen werden.

Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegenlber der Geschéftsstelle des Gutachterausschusses tibernom-
men hat; dies gilt auch far denjenigen, der fur die Gebuhrenschuld eines anderen
kraft Gesetzes haftet.

§3

GebiihrenmaRstab

Die Gebuhren werden nach dem Verkehrswert der Grundstlcke, grundstucksglei-
chen Rechte, Bauwerke, des Grundstlickszubehors und der Rechte an Grundsti-
cken erhoben. Maligebend ist der Verkehrswert nach Abschluss der Wertermitt-
lung.

Als Grundstick im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstuck im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstlicke gelten auch die
grundstticksgleichen Rechte (Wohnungs-/Teileigentum, Erbbaurecht etc.).

Fur jeden ermittelten Verkehrswert eines Grundstlicks wird die Gebuhr - mit Aus-
nahmen der Absatze (4) bis (7) - gesondert berechnet.

Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, land- und/oder forstwirtschaftlich ge-
nutzte Grundstiicke nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit,
wird die Gebihr aus der Summe der Verkehrswerte dieser Grundstlicke berech-
net.



(5) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs-/Teileigentumsrechte eines Ei-
gentumers auf einem Grundstuck wird aus dem hochsten Verkehrswert die volle
Gebuhr berechnet; fur jeden weiteren Verkehrswert ermafigt sich die Gebuhr
nach § 6 Abs. (1) um 50%.

(6) Werden fur ein Grundstick mehrere Einzelwerte festgelegt, so wird die Geblhr
aus der Summe der Einzelwerte berechnet.

(7) Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen und Rechte, die sich auf
ein Grundstuck oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist
die GebUhr aus der Summe der maldgeblichen Werte der einzelnen Gegenstande
zu berechnen. Gleiches gilt, wenn Wertunterschiede auf der Grundlage unter-
schiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln sind. Wertermittlungen meh-
rerer Eigentumswohnungen auf einem Grundstuck oder gleichartiger unbebauter
Grundstuicke gelten hier als eine Wertermittlung.

(8) Ist fur ein bebautes Grundstlck zusatzlich der Bodenwert zu ermitteln, der sich
ergeben wirde, wenn das Grundstlick unbebaut ware, so wird daflir keine zusatz-
liche Gebuhr erhoben.

(9) Wird der Wert eines (ideellen) Miteigentumsanteils ermittelt, der nicht mit Son-
dereigentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Ge-
blhr aus dem Wert des gesamten Grundstlicks berechnet.

(10)Bei Gutachten uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhhungen (§
154 Abs. (2) BauGB) wird die Gebuhr aus dem ermittelten Neuordnungswert des
gesamten Grundsticks nach § 6 Abs. (2) berechnet.

(11)Bei Wertermittlungen flr Baulandumlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungs-
stelle bildet der Wert der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fur die Ge-
blhrenfestsetzung nach § 6 Abs. (2).

(12)Sind in einem Gutachten fur mehrere Grundstlcke eines Gebietes besondere Bo-
denrichtwerte zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des durchschnittli-
chen gebiets- oder lagetypischen Grundstlicks. Bei mehreren gleichartigen Bo-
denrichtwerten ist der hochste Wert zugrunde zu legen. Die mal3gebliche Grund-
stlicksgrofie betragt hochstens 800 m2.

(13)Soweit die Leistungen der Umsatzsteuer unterliegen, ist zusatzlich zur Gebuhr
nach § 6 Abs. (2) und § 9 die auf die Gebuhr entfallende Umsatzsteuer zu entrich-
ten.

§4
ErmaRigte Gebuhr

(1) Sind Wertermittlungen fur Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf unter-
schiedliche Stichtage durchzufiihren, so bemisst sich die Gebuhr fir den Stichtag,
der dem Tag der Bewertung am nachsten kommt, nach § 6 Abs. (2). Fir jeden
weiteren Stichtag ermafigt sich die Gebuhr nach § 6 Abs. (2) um jeweils 50%.

(2) Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut — im Zuge ei-
nes Verkehrswertgutachtens — zu bewerten, ohne dass sich die Zustandsmerk-
male (§ 3 Abs. (2) Wertermittlungsverordnung) wesentlich geandert haben, so wird
die Gebuhr nach § 6 Abs. (2) um 50% ermaRigt.

(3) FUr Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung durch den
Gutachterausschuss betragt die Gebuhr 30% der nach dem fortgeschriebenen o-
der umgerechneten Wert zu erhebenden vollen Gebihr nach § 6 Abs. (2).



(4)

(1)

(2)

(2)

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Kleinbauten und von Grundsticken mit
Kleinbauten (z.B. Garagen, Gartenhauser) ermaligt sich die Gebuhr nach § 6
Abs. (2) um 50%.

§5
Erhohte Gebiihr

Bei aulergewohnlich groRem Aufwand (z.B. bei gesonderter Berlcksichtigung
von Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begrindung auf
Verlangen des Antragstellers nach § 6 Abs. (3) Gutachterausschussverordnung,
Bauaufmessungen mit erheblichem Zeitaufwand) erhéht sich die Gebulhr nach § 6
Abs. (2) um 10% bis 50%.

Wird vom Antragsteller eine zusatzliche Wertangabe verlangt (zusatzliche Angabe
des Sach-, Ertrags- oder Vergleichswertes) — soweit dies mdglich ist -, so wird
hierfur zusatzlich 20% der Geblhr nach § 6 Abs. (2) verlangt.

§6
Gebiihrenhohe

Fur Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle werden die
folgenden Gebuhren erhoben. Die Gebuhren werden auf volle Euro-Betrage (€)
abgerundet.

Bei der Wertermittlung von Grundstlicken und grundstlicksgleichen Rechten be-
tragt die Gebuhr bei einem ermittelten Wert

bis 50.000€ = 925,00 €

bis 100.000€ = 925,00€ =zuzigl. 0,60% aus dem Betrag Uber 50.000 €
bis 250.000 € = 1.225,00 € zuzigl. 0,45% aus dem Betrag Uber 100.000 €
bis 500.000€ = 1.900,00 € zuzugl. 0,25% aus dem Betrag Uber 250.000 €
bis 5.000.000 € = 2.525,00 € zuzugl. 0,10% aus dem Betrag Uber 500.000 €
Uber 5.000.000 € = 7.025,00 € zuzugl. 0,10% aus dem Betrag Uber 5.000.000 €

Bei unbebauten Grundstlicken ermaRigt sich die Gebuhr nach § 6 Abs. (2) um
50%. Grundsticke mit untergeordneten baulichen Anlagen (Gebaudewerte bis
2.500 €) werden als unbebaut behandelt.

Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. (2) des Bundeskleingartenge-
setzes (Pachtzinsfestsetzung) wird entsprechend dem entstandenen Zeit- und
Sachaufwand fur den Einzelfall eine Gebuhr nach § 9, mindestens jedoch 150 €
erhoben.

Fir schriftliche Auskinfte aus der Kaufpreissammlung (d.h. ohne 6rtliche Besich-
tigung) gemal § 195 Abs. (3) BauGB und § 13 der Gutachterausschussverord-
nung wird eine Gebuhr von 48,00 € pro Wert erhoben.

Far schriftliche Bodenrichtwert- bzw. Bodenwertauskunfte (§ 196 Abs. 3 BauGB)
betragt die Gebuhr 28,00 € pro Wert. Die Gebuhr fur den Grundsticksmarktbericht
betragt 43,00 €, fur Diagramme, Tabellen oder Bodenrichtwertkartenauszige (DIN
A 4), die die Geschaftsstelle veroffentlicht, jeweils 28,00 €. Fir die Ausfertigung
von Bodenrichtwertkarten (§196 Abs. (3) BauGB) im Format DIN A1 betragt die
Gebuhr 40,00 € je Karte.



(7) Inden Gebuhren ist je eine Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller und
eine weitere fur jeden Eigentumer (§ 193 Abs. (5) BauGB) enthalten, soweit dieser
nicht Antragsteller ist. Fur jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug
wird 0,50 € pro Seite DIN A 4 berechnet.

(8) Die Kosten der Ubersendung werden -aufRer bei Gutachten- zusétzlich mit 2,00 €
in Rechnung gestellt.

§7

Riicknahme eines Antrages

(1) Wird ein Antrag auf Erstattung eines Wertgutachtens zurickgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss Uber den Wert des Gegenstandes gefasst
hat, so wird eine Geblhr entsprechend dem Bearbeitungsstand von bis zu 90%
der vollen Gebuhr erhoben.

(2) Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gutachterausschusses zurlickge-
nommen, so entstehen die vollen Gebuhren.

§8

Besondere Sachverstandige, erhdohte Auslagen

(1) Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der
Wertermittlung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner die hierdurch entste-
henden Auslagen neben den Geblhren nach dieser Satzung zu entrichten.

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Mal} Ubersteigen, sind sie neben der
Gebuhr nach § 6 Abs. (2) zu ersetzen.

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die GebUhren geltenden Vorschriften
entsprechend anzuwenden.

§9
Gebiuhren fir sonstige Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Ge-
schaftsstelle

Fir sonstige Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdricklich aufgefuhrt
sind, werden Gebuhren nach Zeitaufwand erhoben. Die Gebuhr wird nach den
Gebuhrensatzen der VwV-Kostenfestlegung des Landes Baden-Wirttemberg in der
jeweils gultigen Fassung fur den mittleren bzw. gehobenen Dienst je angefangene 30
Minuten ermittelt.

§10
Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Fallen des § 7 mit
der Bekanntgabe der Gebuhrenfestsetzung. Die Gebuhr wird einen Monat nach Be-
kanntgabe des Gebuhrenbescheides an den Schuldner zur Zahlung an die Stadtkasse
fallig.

§ 11
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhangig gemacht werden, dass die Ge-
bldhr ganz oder teilweise vorausgezahlt oder fir sie Sicherheit geleistet wird. Von der



Anforderung einer Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist ab-
zusehen, wenn dadurch eine fur den Gebuhrenschuldner unzumutbare Verzégerung
entstehen wirde oder dies aus sonstigen Griinden unbillig ware.

) §12
Ubergangsbestimmungen

Fir Leistungen des Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle, die vor Inkraft-
treten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige Geblhrensatzung.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleich-
zeitig tritt die Gutachterausschussgebihrensatzung vom 20. Juni 2012 aul3er Kraft.

ausgefertigt:
Bahl, den 27.05.2020

Hubert Schnurr
Oberburgermeister

Hinweis nach § 4 Abs. 4 Satz 4 GemO:

Nach § 4 Absatz 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) wird eine
etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der GemO oder aufgrund
der GemO beim Zustandekommen dieser Satzung - sofern nicht der Oberburgermeis-
ter dem Beschluss nach § 43 GemO wegen Gesetzwidrigkeit widersprochen oder die
Rechtsaufsichtsbehdrde den Beschluss innerhalb eines Jahres seit der 6ffentlichen
Bekanntmachung der Satzung nach § 121 Absatz 1 GemO beanstandet hat - von An-
fang an unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung der Satzung unter Bezeichnung des Sachverhalts, der die Verletzung
begrunden soll, schriftlich gegenuber der Stadt Buhl geltend gemacht worden ist. Die
Unbeachtlichkeit tritt nicht ein, wenn die Vorschriften iiber die Offentlichkeit der Sit-
zung, die Genehmigung der Satzung oder die 6ffentliche Bekanntmachung der Sat-
zung verletzt worden sind.



